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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG DPéc lip - Ty do - Hanh phiie
S6: 388 /QD-UBND Kign Giang, ngay A thing 6 ndm 2021
QUYET DINH

Vé viée phé duyét PS an dleu chinh Quy hoach phén khu x4y dung
Khu du lich sinh thai Viing Biu tai xd Cira Can, thanh pho Phi Quéc,
tinh Kién Giang, ty & 1/2000, quy md 267,03 ha

UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Cdn cik Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

C:E:h cuw Ludt stra c?’(fi, bé sung mot $6 didu cia Ludt T6 chite Chinh phu va
Ludt T6 chuc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 06 nam 2014,

Cdn cu Ludt sua doi, b6 sung mot $6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thdang 11 ndm 2018;

Cdn cir Nghi dinh 30””44/20].’5/NB-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quy hoach xdy dung,

Cdan cu Nghi dinh s6 72/2019/NP- CP ngay 30 thang 8§ nam 2019 cua
Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mot 56 diéu ctia Nghj dinh 56 37/2010/NP-
CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phi vé Idp, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 ndm
2015 ciia Chinh phit vé quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hogch xay
dung,

Can cir Quyé’{ dinh 56 633/0D-TTg ngay 11 thang 5 nam 2010 cua Thu
tudng Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xdy dung dao
Phu Quéc, tinh Kién Giang dén nam 2030,

Can cir Quyez‘ dinh 56 868/QD TTg ngay 17 thang 6 ndm 2015 cua Thu
twéng Chinh phu vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé diéu chinh quy hoach
chung xdy ding ddo Phii Quée, tinh Kién Giang dén ndm 2030,

Can cir Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdang 6 nam 2016 cia B
Xdy dung vé quy dinh hé so cua nhiém vy va dé an quy hoach xdy dung vimg,
quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thiy,

Cdn cir Thong tu 56 22/2019/TT-BXD ngay 31 thing 12 ndm 2019 cia Bo
Xdy dung vé viéc ban hdnh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung, QCVN 01:2019/BXD;

Cdn cir Cong van 56 5906/BXD-QHKT ngay 09 thang 12 nam 2020 cia

Bg Xdy dung vé viéc ¥ kién déi véi DPé dn diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy
dung Khu du lich sinh thai Viing Bau tai xd Cira Can, huyén Phii Quéc (nay Ia




thanh phé Phii Quéc), tinh Kién Giang;

Cdn cur Nghi quyét s6 530/NQ-HDND ngay 23 thdng 12 nam 2020 cuia
H6i déng nhdn dan tinh Kién Giang vé thong qua. Dé dn diéu chinh Quy hoach
phdn khu xdy dung Khu du lich sinh thdi Viing Bdu tai xi Civa Can, huyén Phii

Quéc, tinh Kién Giang, ty 1¢ 1/2000, quy mé 267,03 ha,
 Can cik Quyét dinh s6 2571/QD-UBND ngay 06 thang 11 ndm 2020 cia
Uy ban nhdn ddn tinh Kién Giang vé viéc phé duyét Nhiem vu diéu chinh Quy
hoach phdn khu xdy dung Khu du lich sinh thai Viing Bdu tai xd Cua Can,
huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang, ty Ié 1/2000;
Theo dé nghi cua S Xdy dung tai To trinh s6 906/TTr-SXD ngay 21
thang 5 nam 2021,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Do an diéu chinh Quy hoach phan khu xdy dung Khu
du lich sinh thai Viing Béu tai xd Cira Can, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién
Giang, ty 1€ 1/2000, v6i nhiig ndi dung nhu sau:

1. Ly do diéu chinh

Pé phit hop véi dinh hudng quy hoach cac khu chirc ning theo diéu chinh
Quy hoach chung xéy dung dao Phu Québc d3 duoc Thu tudng Chinh phu phé
duyét tai Quyet dinh s0 633/QP-TTg ngay 11 thang 5 ndm 2010 va Quyét dinh
s6 868/QD-TTg ngay 17 thang 6 nim 2015. Nhim tao didu kién thuén lgi trong
cdng tac quan ly quy hoach va x8y dung theo quy hoach. Do dd, viéc didu chinh
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 (quy hoach phdn khu xdy dung) Khu
du lich sinh th&i Viing Bau 4 can thiét.

2. Pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chat khu vue lap diéu chinh quy
hoach phian khu xiy dung

2.1. Pham vi ranh gidi

Pham vi nghién ctru lap didu chinh Quy hoach phéip khu xay ’dL_rng Khu du
lich sinh thai Viing Bau thudéc x& Cira Can, thanh phoé Phu Quéc, tinh Kién
Giang, dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Péng Béc gidp dudng Cira Can - Ganh Dau va rimg Quéc gia.

’ - Phia Péng Nam giap mili Ong Quéi va du 4n clia Céng ty TNHH Podn
Anh Duong.

- Phia T4y Béc gidp rach Viing Bau.
- Phia Tay Nam giap bién.
2.2. Dién tich: Rong 267,03 ha.

2.3. Tinh chit: La khu du lich nghi dudng 4 - 5 sao két hop diém ngém
canh va giai tri thé thao bién két hop lang nghé truyén thong.




3. Cac chi tiéu co ban vé dén so, sir dung dat va ha ting k¥ thuit
3.1. Chi tiéu co bén vé dan sb

Dur kién sau khi hoan thanh, khu didu chinh quy hoach ¢6 thé phuc vu
khoang 5.440 luot khach du lich/ngay, trong dé:

- Khach luu tri 2.300 nguoi;

- Khach véng lai 740 nguoi;

- Nhan vién phuc vu 2.400 nguoi.

3.2. Chi tiéu co bin vé sir dung dit quy hoach xay dung
- M4t do x4y dung gdp khu du lich sinh théi ti da 15%.

- Tng cao x4y dung tir 1-3 tAng. Riéng cong trinh diém nhén cao t6i da 8
tang.

3.3, Cac chi tiéu co ban vé ha ting k§ thujt

- Cép nudc:

+ Du lich: 250-300 lit/ngudi-ngd.

+ Cong trinh cong cong va dich vu: Thi thiéu 2 lit/m? san-ngd.
- Cép dién:

+ Khach san: 2 - 3,5kW/giudng.

+ Cong trinh ¢dng cdng, dich vu: 20 - 30 W/m? san.

- Thu gom nudc thai sinh hoat: > 80% luong nuéc cép.

- Lugng thai chét thai rin: 2 kg/ngudi-ngay.

4. Co cau sir dung dat

Téng dién tich khu dét lap diéu chinh quy hoach phén khu x4y dung réng

267,03 ha (2.670.290 m?), duge co cu st dung nhu sau:

STT Chite ning Difl‘l‘]zt)""h T§ 16 (%)

A KHU DU LICH SINH THAI 2.420.486 100
1 Pit du 4n khach san 901.060 37,2
2 Dit cong trinh cong cong 475.504 19,6
3 Pét x4y dung ha ting 391.647 16,2
4 Pt cong vién 519.115 21,5
5 | Détkhac 133.160 5,5
B KHU HANH LANG BIEN 249.804

TONG CQNG 2.670.290
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5. Chi tidu sir dung dat quy hoach xay dung

Mat | Ting | Hésd
oA s dg xay | cao st
STT Chifc ning Ky hi¢u Dl?;zt)l‘:h dyng | xdy | dung
tbida | dung | dat toi
(%) toi da da
KIIU DU LICH SINH
A | rHA 2.420.486
1 | Ditdy 4n khich san 901.060
266.873
, Al 54151 20 0,2
1.1 | Datresort nghi 42 80.697
dudng !
A3 28.238| 15 0,15
A4 103.787
202.307
B! 44.420
B2 22.150
/2 Ddt khdch san nghi B3 26.645
| dudng B4 39.680| 35 3 1,05
BS 24.034
B6 16.956
B7 28.422
431.880
C! 35.239
C2 45.783
C3 11.230
2 0,5
C4 12.517
, C5 10.867
I3 Baszetthu'nghz cs 23,783
diong 25
c7 20.932
/ 0,25
C8 41.990
C9 51.155
Ci0 49.730 2 0.5
Cl! 35.128
CI2 32.031 ! 0,25




Mat | Tang | Hésd
in do xdy | cao sir
STT Chike niing Ky hi¢u D'a‘l‘l,t)”h dyng | xdy | dung
toida ;| dung dat toi
(%) toi da da
CI3 61.495 2 0,5
2 T)‘\at cong trinh cong 475.504
cong
435.960
DI 10.606
D2 8.915
D3 21.139
D4 36.586
DS 66.319
D6 17.902
D7 13.972
3 0,75
D8 16.729
. D9 46.130
2.1 | Patdich vu du lich
D10 16979 | 25
DI11! 17.452
DI2 30.557
DIi3 12.021
D14 6.480
DI5 45.321 8 2
DI6 28.318
D17 12.035
3 0,75
Di8 11.072
DI9 17.427
39.544
2.2 | Pdt dich vu gidi i El 4.342
40 2 0,8
E2 35.202
3 |Ratxay dyng ha 391,647
tang
3.1 | Badt hg ting kp thugt | HT1-HTS 15452 40 2 0.8
3.2 | Pat bai xe BXI-BX7 61.217
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Mat | Tang | Hésd
' on do xay | cao sir
STT Chife niing Ky hiéu D“E'I‘:l})“’h dmg | xiy | dung
t6i da dyng | dat tbi
(%) | toida da
3.3 |Datgiao thong tuyén | Gro 285.227
chinh
3.4 |Palduongdiboven | ppp 18.184
bién
3.5 | Ddt giao théng GT 11.567
4 | Dit cong vién 519.115
Ddt cdy xanh canh CXCQI-
4.1 Juan CXCOI5 228.363
Ddt cong vién thé CVIT!-
42 | . CVTT 167.266 | 5 2 0,1
e MNI-
4.3 | Mdt nuce canh quan VN3 56.333
4.4 | Ddt quing truong QTI-OT3 33.265
45 |Datcongvien canh cveQ 33.8881 5 / 0,05
quan
5 | Pt khic 133.160
5.1 | Pdt cdy xanh cdch ly 87.181
KTN-1 39.887
3.2 | Kénh thoat nuéce
KTN-2 6.092
KHU HANH LANG
B | BIEN 249.804
TONG CONG 2.670.290

6. Giai phap td chirc khdng gian kién tric canh quan

- Truc vanh dai dinh hinh khong gian dat rimg va dét du lich theo diéu
chinh quy hoach chung xay dung, két ndi tuyén dudng Ctra Can - Ganh Diu dén
cudi khu vuc diéu chinh quy hoach.

- Truc chinh Tay Bic - Dong Nam chia khong gian du lich phia bén trong.
v6i dia hinh déc thoai va khéng gian mé tiép glap v&i b bién. Trén truc nay gin
két cac cdng trinh dich vu du lich va cdng vién céanh quan tao nén cdc khong
gian cdy xanh chuyén tiép dén quang truong, mit nudce va cong trinh diém nhén
toan khu.

- Truc dudng mém ven bién, tao su uyén chuyen cac goc nhin, lién két
timg diém céng trinh khach san du lich, resort cao cip, cdng vién cdy xanh, mat



nudc va quang truong bién.

- Céac truc Dong Bic - Tay Nam, day 1a cac truc giao thoa vdi cac truc
vanh dai, truc chinh va truc dudng mém ven bién tao nén ting khéng gian du
lich, dich vu két noéi vdi tuyén dudng di bd ven bién,

- Hanh lang bao vé bd bién 100 m gan két vdi cac quang truong bién va
phai dam bao phtt hop theo Danh myc cac khu vyc phai thi€t 1ap hanh lang bao
vé b bién tinh Kién Giang cia Uy ban nhén dén tinh phé duyét.

- Hanh lang bdo vé rach t6i thiéu 10 m; khai thac t6i da hién trang cac
song, sudi tao canh quan va luu trli nude.

- Giai phép thiét ké dwoc thé hién cu thé trong so dd té chic khong gian
kién triic canh quan va cac ban vé& dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién
tric, canh quan trong khu vuce Idp diéu chinh quy hoach phén khu xdy dung.

7. Giai phap to chirc mang luéi ha ting ky thuat
7.1. Giao théng

a) Giao thong d6i ngoai: Tuyén dudng Ctra Can - Ganh Déu c6 18 gi6i
roéng 42m.

b) Giao thong ndi bo

- Pudng s6 1, s6 9 (Ky hiéu mdt cdt 1-1) ¢6 19 gidi rong 25 m, bao gém
mét duong réng 15 m, via hé moi bén rong 5 m.

- Pudng s6 1B (Ky hiéu mdt cdr 1'-1°) ¢b 16 gidi tdéng 18 m, bao gbm miit
duong rong 12 m, via hé moi bén réng 3 m.

- Pudng s6 2 (Ky hiéu mdt cdt 2-2) ¢6 16 gidi rong 16 m, bao gébm mit
dudng rong 10 m, via hé m6i bén réng 3 m.

- Puong s6 3, s6 4,56 5, 86 7, s6 11 (Ky hidu mdt cdt 3-3) ¢ 1§ gidi rong
13 m, bao gobm mit dudng rong 7 m, via hé¢ moi bén réng 3 m.

- Dudng s6 6, 56 8, sb 10, sb 12 (Ky higu mdt ccit 4-4) ¢6 15 gidi rong 20
m, bao gdm mat dudng rdng 12 m, via hé moi bén réng 4 m.

- Pudng s6 13 (Ky hiéu mdt cdt 5-5) c6 16 gidi rong 16 m, bao gbém mit
dudng rong 8 m, via hé moi bén rong 4 m.

- Pudng s6 14 (Ky hi'éu mdit cdit 6-6) c6 16 gidi rong 18 m, bao gdm mit
dudng rong 10 m, via hé moi bén rdng 4 m.

- Puong s6 15 (Ky hiéu mdt cdt 7-7) ¢6 16 gioi rong 8 m, bao gém miét
dudng rong 8 m.

- Dudng sb 16 (Kp hiéu mdt cdit 8-8) ¢6 16 gidi rong 7 m, bao gdbm mat
dudng réng 7 m.

- Duodng di bd ven bién c6 16 gidi rong 6 m.



7.2. San nén va hé thong thoat nuwée mua
a) San nén

- Dua trén nguyén tic tudn tha do dbc sdn cé clia dia hinh va canh quan
thién nhién, dong thoi bam theo do déc thiét ké ctia nhiing dudng giao thong du
klen trong khu diéu chinh quy hoach. Phuong an san nén sao cho khéi lugng déo
dap trong khu vyc quy hoach cén bing, chi san Gi trong mat bang va han ché
phai ch& dat tir noi khac dén.

- Cao d6 khéng ché xay dung ctia khu vuc diéu chinh quy hoach H> 3 m.
b) Hé théng thodt nuwéc mua

- Hé théng thodt nudc mua duge thiét ké m01 tach riéng voi hé thong
thoat nuéc thai, qua hé thong thu gom bang céc tuyén cbng ndi b, tip trung vé
cdc tuyén cdng chinh nim doc theo truc giao thong va thoét ra bién qua cic cira
Xa.

- Khéi lugng vét tu chu yég va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban
do quy hoach chuén bi k¥ thuat dat xdy dung.
7.3. Hé thong cAp nwée
- Nguén nuée: Ly nude tir hé thdng cép nude chung ctia khu vuc. Tén
dung cac subi, hd canh quan dé& trit nude. Hodc c¢6 thé xir Iy nude bién thanh
nuéce ngot dé cung cip nude sach.
- Mang luéi dudng ong duoc thiét ké mang hdn hop. Tong nhu cau diing
nude khoang 4.074 m3/ngay dém.
o Khéi luong vat tu chu yéu va giai phép thiét ké dugc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé théng cép nuée.
7.4. Hé théng cAp dién va chiéu sing
- Ngudn dién: Léy tir hé théng cip dién chung cta khu vuc. Khuyén khich
sir dung néng luong mat trdi hodc néng luong téi tao khac.

- Mang luéi dién sinh hoat va chiéu sing dugc bd tri di ngdm. Tong cong
sudt tiéu thu tinh toan khoang 43 MW, str dung dén Led tiét kiém dién néng thén
thién v&i moi truong.

- Khéi lugng vt tu chu yéu va giai phap thiét k& duoc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé théng cap dién va chidu sang.
7.5. Hé thong thodt nwde thai va thu gom chat théi rin

- Hé théng thoat nudéc thai: Tach riéng véi hé théng thoat nudc mua, nudc
thai duge xur ly cuc bd tai cac cong trinh bing bé tu hoai, thu gom bing céc
tuyén cdng dan vé tram xir Iy nude thai. Nude thai sau khi xir Iy dat tigu chuén
theo quy dinh, thoat ra méi trudng hodc ¢ thé xit Iy nude thai hay nuéc qua st

.“' Chg
i)

TR W

s
H
H

Jooan
[/

I



dung dé lam sach nudc va tai st dung nude cho nude sinh hoat, dic biét cho
viéc tudi cdy, rua duong, vé sinh.

- Thu gom chét thai rdn: Réac thai dugc phén loai tai chd, thu gom hang
ngay va vén chuyén dén bai rac tép trung.

- Khéi luong vat tu chit yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban
do quy hoach hé thong thoat nudce thai.

7.6. Hé thng thong tin lién lac

- Mang ludi thong tin lién lac trong khu dleu chinh quy hoach dugc két
n01 v6i nhau bing tuyen cép quang hogc ddng xo4n, bé tri trong tuyén éng chén
ngam doc theo cic tuyén duong,

o Khéi lugng vét tu chu yéu va giai phéap thiét ké duoc thé hién trong ban
do quy hoach hé thong thong tin lién lac.

8. Giai phap td chire tai dinh cu: Tai dinh cu du kién bé tri tai khu Ve
tai dinh cu Pdng Cay Sao, xd Cira Duong, thanh pho Phu Quéc theo Vin béan sb

390/UBND-KT ngay 11 thang 6 nam 2020 cua Uy ban nhan dan huyén Phu
Qudec.

9. Gidi phdp bdo vé mdi truong
- Nbi dung dam bao thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan 1 biéu 13

Vin béan hop nhét sé 07/VBHN-BXD ngay 22 thang 11 nim 2019 cua Bo Xay
dung.

- Giéi phap cu thé vé bao vé mdi trudng duoc thé hién trong ban 4 danh
gid mdi truong chién luge va thuyet minh tong hop.

10. Nhiing hang muc wu tién diu tw va ngudn lye dé thyec hién

10.1. Nhitng hang muyc wu tién diu tw: Cac tryc dudng giao thong
chinh, truc dudng xudng bién, dudng di bd ven bién; cdp dién, cip nuéc, thoat
nudc mua, thoat nude thai; cidc céng trinh dich vu du lich, dich vu giai tri va
quéang trurong bién + bai xe céng cong phuc vu cong dong; cbng vién thé thao;...

10.2. Ngudn lwe dé thye hién: Tir ngudn ngén sach va ngudn vén dau tu
cua doanh nghiép.

l?iéu 2. Giao cho Ban Quan ly Khu kinh té Phd Quép phéj hop S¢ Xay
dung, Uy ban nhan dan thanh pho Phi Quéc, Cong ty Co phén Kién tric VINA,
Cdng ty C6 phan Lan Anh Phi Quéc va cac S&, nganh lién quan:

- Hoan chinh hd so, t§ chiic cong bé cong khai dleu chinh Quy hoach
phan khu xay dung, phé duyét hd so méc gisi, trlen khai c&m méc glm theo quy
hoach dugce duyét ngoai thyc dia dé céc don vi, td chire, ca nhdn cd lién quan
biét va giam sat thyc hién.

- Té chirc quan ly khdng gian kién tric canh quan, sir dung dat, h¢ théng
cac cong trinh ha tang k¥ thuét theo quy hoach dugc duyét.
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Didu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Gidm déc céc S&: Xy
dung, Du lich; Van hoa va Thé thao; K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi
truong, Giao théng van tai; Trudng ban Ban Quén ly Khu kinh té Pha Québc;
Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé Phi Quéc; Thu trudng céc co quan va cac
t4 chire, ca nhan ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngly ky./.puee

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; ’

- TT. HDND tinh; KT: CH[’I TICH

- CT va c4c PCT.UBND tinh; PHO CHU TICH

- S& Xay dung; A

-LBVP, P.KT, TT.PVHCC,
- Luu: VT, hvathien.

Nguyén Thanh Nhan

Nguoi ky: Uy ban Nhan dén tinh Kién Giang
Email: ubnd@kiengiang.gov.vn

Co quan: Tinh Kién Giang

Thoi eian kv: 11.06.2021 10:09:53 +07:00
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